QUOC HOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Luét s6: 48/2010/QH12

LUAT
THUE SU DUNG PAT PHI NONG NGHIEP

Can cir Hién phadp nwoc Cong hoa xd hoi chi nghia Viét Nam nam 1992 da dwoc sira doi, bé sung
mot so diéu theo Nghi quyet so 51/2001/QH10;

Quédc héi ban hanh Ludt thué sir dung dat phi néng nghiép.

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Luat nay quy dinh vé d6i tuong chiu thué, d6i tuong khong chiu thué; nguoi nop thué; can ct tinh

thué; dang ky, khai, tinh va ndp thué; mién, gidm thué sir dung dat phi ndng nghiép.
Piéu 2. Pdi twong chiu thué
1. D4t ¢ tai nong thon, dat ¢ tai do thi.

2. Pét san xuit, kinh doanh phi nong nghiép bao gém: dit xay dung khu cong nghiép; dat lam mat
bf?mg xay dung co s¢ san xuét, kinh doanh; dit khai thac, ché bién khoang san; dat san xudt vat liéu xay

dung, lam dd gém.
3. Pét phi nong nghiép quy dinh tai Piéu 3 ctia Luat nay sir dung vao muc dich kinh doanh.
Piéu 3. Pdi twong khong chiu thué
Dat phi nong nghiép sir dung khéng vao muc dich kinh doanh bao gom:

1. Dt sir dung vao muyc dich cong cong bao gom: dat giao thong, thuy loi; dat xdy dung cong trinh
van hoa, y té, gido duc va dao tao, thé duc thé thao phuc vu lgi ich cong cong; dét co di tich lich str - van

ho4, danh lam thing canh; dat xay dung cong trinh cong cong khéc theo quy dinh ctia Chinh phu;
2. Pét do co sé ton gido st dung;
3. Dat lam nghia trang, nghia dia;
4. Pat song, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nude chuyén dung;
5. Dat co cong trinh 1a dinh, dén, miéu, am, tir duong, nha tho ho;

6. Dét xay dung tru s& co quan, xdy dung cong trinh sy nghiép, dat sir dung vao muc dich qudc
phong, an ninh;



7. Pét phi néng nghiép khac theo quy dinh ctia phép lut.
Piéu 4. Nguwoi nop thué

1. Nguoi ndp thué 1a to chtre, ho gia dinh, ca nhan c6 quyén su dung dét thudc doi tuong chiu thué

quy dinh tai Diu 2 cta Luit nay.

2. Trudng hop to chirc, ho gia dinh, ca nhan chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit (sau dy goi chung 13 Gidy ching nhan) thi nguoi dang

str dung dat 14 ngudi ndp thué.
3. Nguoi nop thué trong mot s truong hop cu thé duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop duge Nha nude cho thué dit dé thue hién du an dau tu thi nguoi thué dat 13 nguoi nop

thué;

b) Trudng hop nguoi co quyén sir dung dat cho thué dit theo hop dong thi ngudi ndp thué duge xac
dinh theo thoa thuan trong hop dong. Truong hop trong hop dong khong co thoa thuan vé ngudi ndp thué thi

nguoi cd quyen s dung dat 1a ngudi ndp thué;

¢) Trudng hop dat da duoc cip Gidy ching nhan nhung dang co tranh chap thi truée khi tranh chap
duogc giai quyét, ngudi dang st dung dat 1a nguoi nop thué. Viéc ndp thué khong phai 1a cin cir dé giai quyét

tranh chip vé quyén sir dung dat;

d) Truong hop nhiéu ngudi cing c6 quyén sir dung mot thira dat thi ngudi ndp thué 1a ngudi dai dién

hop phép ciia nhitng ngudi ciing c¢6 quyén st dung thira dat do;

d) Truong hop ngudi c¢6 quyén sir dung dat gop von kinh doanh bang quyén sir dung dat ma hinh
thanh phap nhan méi c6 quyén sir dung dat thudc ddi tuong chiu thué quy dinh tai Didu 2 ctia Luat nay thi

phap nhan méi 1a ngudi ndp thué.

CHUONG II
CAN CU TINH THUE, PANG KY, KHAI, TINH VA NQP THUE

Piéu 5. Cin ct tinh thué

Can ct tinh thué 1a gia tinh thué va thué suét.

Piéu 6. Gia tinh thué

1. Gia tinh thué dbi véi dit dugc x4c dinh bang dién tich dat tinh thué nhan véi gia ciia 1m? dat.
2. Dién tich dat tinh thué duoc quy dinh nhu sau:

a) Dién tich dét tinh thué 13 dién tich dat thuc té s dung.

Trudng hop co quyén sir dung nhiéu thira dat ¢ thi dién tich dét tinh thué 1a tong dién tich cac thira
dat tinh thué.



Truong hop dugc Nha nude giao dat, cho thué dat dé xay dung khu cong nghiép thi dién tich dét tinh
thué khong bao gdm dién tich dat xay dung két cdu ha tang sir dung chung;

b) Dbi véi dit & nha nhiéu ting nhiéu ho &, nha chung cu bao gém cé trudong hop vira dé ¢, vira dé
kinh doanh thi dién tich dét tinh thué duoc xac dinh bang hé sé phan bd nhan vé6i dién tich nha cua ting to
chuc, ho gia dinh, ca nhan su dung.

Hé s6 phan bd duoge xac dinh béng dién tich dat xay dung nha nhiéu téng nhiéu hd &, nha chung cu
chia cho téng dién tich nha cua céc td chirc, ho gia dinh, ca nhan st dung.

Trudng hop nha nhiéu tang nhidu ho &, nha chung cu c¢6 ting ham thi 50% dién tich ting ham cua
cac to chirc, ho gia dinh, cad nhan str dung trong téng ham duoc cong vao té)ng dién tich nha cta céc td chuc,
ho gia dinh, ca nhan st dung dé tinh hé sd phan bo;

¢) Béi v6i cong trinh x4y dung dudi mat dat thi 4p dung hé s phan bd bang 0,5 dién tich dat xay
dung chia cho téng dién tich cong trinh cia cac td chuc, ho gia dinh, c4 nhan sir dung.

3. Gi4 ctia 1m? dét 1a gia dét theo muc dich sir dung do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé true thudc

trung wong quy dinh va duoc 6n dinh theo chu ky 5 nam, ké tir ngdy Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh.
Didu 7. Thué suit

1. Thué suat d6i voi dat & bao gdm ca trudng hop st dung dé kinh doanh ap dung theo biéu thué luy
tién timg phan duoc quy dinh nhu sau:

tl;i‘; Dién tich dét tinh thué (m?) Thué suét (%)
1 Dién tich trong han muc 0,03
2 Phan dién tich vuot khong qua 3 14n han murc 0,07
3 Phan dién tich vuot trén 3 14n han mirc 0,15

2. Han mirc dat & lam can ctr tinh thué 14 han mirc giao dat & méi theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan
tinh, thanh phd tryc thudc trung wong, ké tir ngay Luat ndy c¢6 hiéu luc thi hanh.

Trudng hop dit & da c6 han mirc theo quy dinh trudc ngay Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh thi ap dung
nhu sau:

a) Trudng hop han muc dit & theo quy dinh trudc ngay Luat nay ¢ hiéu lyc thi hanh thap hon han
murc giao dat & mai thi ap dung han murc giao dat & méi dé lam can ct tinh thué;

b) Truong hop han mirc dit ¢ theo quy dinh trude ngay Ludt nay c6 hiéu luc thi hanh cao hon han

muc giao dat & méi thi &p dung han mutrc dat ¢ cii dé lam cén ctr tinh thué.



3. D4t ¢ nha nhiéu tang nhiéu ho &, nha chung cu, cong trinh xay dung dudi mit dit ap dung mirc
thué suét 0,03%.

4. Pét san xuat, kinh doanh phi nong nghiép ap dung murc thué suit 0,03%.

5. Pt phi néng nghiép quy dinh tai Pidu 3 cua Luét ny st dung vao muc dich kinh doanh 4ap dung

muc thué suét 0,03%.

6. Dat sir dung khong dung muc dich, dat chua str dung theo diing quy dinh 4p dung murc thué suit
0,15%. Truong hop dat cua dy an dau tu phan ky theo dang ky cua nha dau tu duoc co quan nha nudc cd

thim quyén phé duyét thi khong coi 1a dat chua sir dung va ap dung mirc thué suét 0,03%.

7. Pét 14n, chiém ap dung muc thué suit 0,2% va khong ap dung han mirc. Viéc ndp thué khong phai

1a can ctr dé cong nhan quyén st dung dat hop phap cta nguoi ndp thué ddi véi dién tich dat 14n, chiém.
Piéu 8. Ping Kky, khai, tinh va np thué
1. Ngudi ndp thué ding ky, khai, tinh va ndp thué theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y thué.

2. Nguodi ndp thué dang ky, khai, tinh va ndp thué tai co quan thué huyén, quan, thi xa, thanh phé

thudc tinh noi c6 quyén st dung dét.

Truong hop ¢ vung sdu, vung xa, diéu kién di lai khé khan, nguoi ndp thué c6 thé thuc hién viéc
dang ky, khai, tinh va nop thué tai Uy ban nhan dan xa. Co quan thué tao diéu kién dé nguoi ndp thué thuc

hién nghia vu cua minh.

3. Trudng hop ngudi ndp thué c6 quyén sir dung nhiéu thira dat & thi dién tich tinh thué 14 tong dién
tich cac thura dat & tinh thué trong pham vi tinh, thanh phé truc thudc trung wong. Viéc dang ky, khai, tinh va
nop thué duge quy dinh nhu sau:

a) Nguoi ndp thué dang ky, khai, tinh va ndp thué tai co quan thué huyén, quan, thi xa, thanh phé

thudc tinh noi c6 quyén sir dung dét;

b) Ngudi ndp thué duoc lua chon han mirc dat & tai mot huyén, quéan, thi xa, thanh phé thudc tinh noi
c¢6 quyén sir dung dat. Trudng hop c6 mot hodc nhidu thira dét & vuot han mic thi nguoi ndp thué dugce Iya
chon mot noi c6 thira dit & vugt han mue dé xac dinh dién tich vugt han muc cua céc thira dat.

Gia tinh thué duge ap dung theo gia dat cua tung huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh tai noi c6
thira dAt.

Ngudi ndp thué lap to khai tong hop theo mau quy dinh dé xac dinh tong dién tich cac thira dat & c6
quyén st dung va sb thué da nop, gui co quan thué noi ngudi ndp thué da lya chon dé xac dinh han muc dat

& dé nop phan chénh léch giira s6 thué phai ndp theo quy dinh ctia Luat nay va s6 thué da nop.



CHUONG III
MIEN THUE, GIAM THUE
Diéu 9. Mién thué

1. Dat ctia du an dau tu thudce linh vuc dic biét khuyén khich dau tu; du an dau tu tai dja ban c6 diéu
kién kinh té - x4 hoi dic biét khé khin; dy an dau tu thudc linh vire khuyén khich dau tu tai dia ban c6 diéu
kién kinh té - xi hoi kho khin; dat ciia doanh nghiép st dung trén 50% sb lao dong 1a thuong binh, bénh
binh.

2. bit cua co s& thuc hién xa hoi hoa dbi vai cac hoat dong trong linh vuc gido duc, day nghé, y té,

van hod, thé thao, méi truong.

3. Dat x4y dung nha tinh nghia, nha dai doan két, co sé nudi dudng ngudi gia ¢ don, ngudi khuyét
tat, tré md coi; co s& chita bénh xa hoi.

4. Pt ¢ trong han muc tai dja ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét kho khan.

5. Pat ¢ trong han muc cta ngudi hoat ddng cach mang trude ngay 19/8/1945; thuong binh hang 1/4,
2/4; ngudi huong chinh sach nhu thuong binh hang 1/4, 2/4; bénh binh hang 1/3; anh hung luc lugng vii
trang nhan dan; me Viét Nam anh hung; cha dé, me dé, ngudi c6 cong nuodi dudng liét sy khi con nho; vo,
ché)ng cua liét s¥; con cua liét sy dugc hudng trg cép hang thang; ngudi hoat dong cach mang bi nhiém chét
ddc da cam; ngudi bi nhiém chat doc da cam ma hoan canh gia dinh kho khan.

6. Dat & trong han mirc ctia ho nghéo theo quy dinh ciia Chinh phu.

7. HQ gia dinh, c4 nhan trong nam bi thu hoi dat & theo quy hoach, ké hoach dugc co quan nha nudc
c6 thim quyén phé duyét thi dugc mién thué trong nam thyc té c6 thu hdi d6i véi dat tai noi bi thu hdi va dat
tai noi & moi.

8. Dt c6 nha vuon duoc co quan nha nudc co tham quyén xac nhan 14 di tich lich st - van hoa.

9. Nguoi ndp thué gdp kho khan do su kién bat kha khang néu gia tri thi¢t hai vé dat va nha trén dat
trén 50% gié tinh thué.

Piéu 10. Giam thué

Giam 50% sb thué phai nop cho cac truong hop sau day:

1. Pat cua dy an dau tu thude linh vuc khuyén khich dau tu; du an dau tu tai dia ban c6 diéu kién
kinh té - xa hoi kho khan; dat caa doanh nghiép st dung tr 20% dén 50% sb lao dong 1a thuong binh, bénh
binh;

2. Pat & trong han mirc tai dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khan;

3. Pat & trong han mic cia thwong binh hang 3/4, 4/4; nguoi hudng chinh sach nhu thwong binh
hang 3/4, 4/4; bénh binh hang 2/3, 3/3; con cua li¢t sy khong dugc huong trg cép hang thang;



4. Ngudi nop thué gip kho khin do sy kién bat kha khang néu gia tri thiét hai vé dat va nha trén dat
tir 20% dén 50% gié tinh thué.

Piéu 11. Nguyén tic mién thué, giam thué

1. Nguoi ndp thué duge huong ca mién thué va giam thué ddi voi ciing mét thira dat thi duoc mién
thué; nguoi ndp thué thude hai truong hop duge giam thué trd 1én quy dinh tai Didu 10 cua Luat nay thi

duoc miéen thue.

2. Nguoi ndp thué dat & chi duoc mién thué hodc giam thué tai mot noi do nguoi ndp thué lua chon,

trir trudng hop quy dinh tai khoan 9 Diéu 9 va khoan 4 Diéu 10 cta Luit nay.

3. Ngudi nop thué c6 nhiéu du 4n dau tu duge mién thué, giam thué thi thuc hién mién, giam theo

ting du 4n dau tu.

4. Mién thué, giam thué chi ap dung truc tiép dbi véi ngudi ndp thué va chi tinh trén sb tién thué phai

ndp theo quy dinh cua Luat nay.

CHUONG IV
PIEU KHOAN THI HANH

Pic¢u 12. Hiéu lyc thi hanh

1. Luat nay c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 01 thang 01 ndm 2012.

2. Céc vin ban quy pham phap luat sau day hét hiéu luc thi hanh ké tir ngdy Luat ndy c6 hiéu luc:

a) Phap 1énh thué nha, dat nam 1992;

b) Phap 1énh sira d6i, bo sung mot sd dicu ctia Phap 1énh thué nha, dat nam 1994.

Piéu 13. Quy dinh chi tiét va hwéng din thi hanh

Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh nhitng ndi dung can thiét ctia Luat nay dé dap tng

yéu cau quan 1y nha nudc.
Ludat nay da duwoc Quéc hoi nuoc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam khoa XII, ky hop thir 7 thong
qua ngay 17 thang 6 nam 2010.
CHU TICH QUOC HOI
(da ky)

Nguyén Phii Trong



